Vertrag iliber die Nutzung
von Liegenschaften fiir die Errichtung
und den Betrieb eines Solarkraftwerks

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Karlik

mit Sitz in: Karlicka 1, 252 29 Karlik

Id. Nr.: 44684967

Steuernummer: CZ44684967

vertreten durch den Blrgermeister

der Gemeinde MUDr. Jaroslav Strof
Bankverbindung gefiihrt bei:

Komeréni banka, a.s., 37722-111/0100

(im folgenden ,Eigentiimer* genannt)

und

der Solar Power Energy CZ s.r.o.

mit dem Sitz in Na Sacht& 391, 330 21 Ling
Id. Nr.: 26407442

eingetragen im Handelsregister,

gefilhrt beim Kreisgericht in Pilsen,

Abteil C, Einlage 18274

(im folgenden ,Nutzer" genannt)

Praambel:

Smlouva o uZivani nemovitosti
pro vybudovani a provoz
FVE-vyrobny

uzaviena mezi

obci Karlik

se sidlem: Karlicka 1, 252 29 Karlik

IC: 44684967

DIC: CZ44684967

zastoupena starostou obce

MUDr. Jaroslavern Strofem

Bankovni utet vedeny u:

Komeréni banka, a.s., 37722-111/0100

(dale jen ,vlastnik")

spole¢nosti Solar Power Energy CZ s.r.o.
se sidlem Na Sachté 391, 330 21 Liné

IC: 26407442

zapsanou v obchodnim rejstiiku

vedeném Krajskym socudem v Plzni,

oddil C, viozka 18274

{dale jen ,uZivatel")

Uvodni ustanoveni:

Der Nutzer errichtet und betreibt Solar-
kraftwerke. Der Eigentiimer ist Eigentumer
der hierfir geeigneten Grundsticke.

Der Nutzer ist zum heutigen Tag weder
Antragsteller um die Lizenz, noch Besitzer
der Lizenz fur die Erzeugung der Elektrizi-
tat.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Beteilig-
ten folgendes:

114587065v2

Uzivatel provadi vystavbu a provozuje
FVE-vyrobny. Vlastnik je vlastnikem po-
zemkul vhodnych pro tento ugel.

UzZivatel neni k dnegnimu dni ani Zadate-
lem o licenci, ani vlastnikem licence pro
vyrobu elektfiny.

Toto pfedesilajice dohodli Gastnici smlouvy
nasledujici:

navrh SPE Alpha v.0.5. ze dne 05.11.2008



1. Vertragsgegenstand, Eigentumsverhili-
nisse und Nutzungsrechte

1.1 Der Eigentimer uberl&sst hiermit dem
Nutzer die Nutzung eines in Punkt 1.2 spezifi-
zierten Teils der unten definierten Grundstu-
cke fir

(a) die Errichtung, die Erhaltung und den
Betrieb eines Solarkraftwerks, die Ver-
legung, Anbringung und Betrieb der er-
forderlichen Anschlussleitungen und die
Errichtung, die Erhaltung und den Be-
trieb der erforderlichen Schalt-, Mess-,
Wechselrichter- und Transformatorstati-
onen sowie der sonstigen, fur den Be-
trieb, den Schutz oder die Unterhaltung
aller vorgenannten Anlagen erforderli-
chen Einrichtungen und MaRnahmen
(nachfolgend alles zusammengenom-
men: ,,Solarkraftwerk”) sowie

(b) das Anlegen notwendiger Zufahrt- und
Freiflachen sowie aller Arbeiten, die fur
den Anschluss und den Betrieb des So-
larkraftwerks erforderlich sind.

Der Eigentimer sichert zu, dass er berechtigt
ist, dem Nutzer die hier vertraglich geregelte
Nutzung der in Punkt 1.2 genannten Grundsti-
cke einzurdumen:

1.2 Zur Nutzung gemanl Punkt 1.1 werden die
folgenden Grundstiicke Uberlassen:

a  Parz.Nr. 1401/5 mit Ausmal von 413 gm,
= Parz.Nr. 1401/6 mit Ausmal} von 27.983 gm,

im Katastergebiet Karlik, eingetragen im Ei-
gentumsblatt Nr. 10001, gefuhrt fur das ge-
nannte Katastergebiet beim Katasteramt fir
Region Stfedolesky, Katasterstelle Praha-
zapad (im folgenden auch ,Grundstiicke).

Der Eigentimer bestatigt die Richtigkeit der
vorstehenden Angaben durch Vorlage eines
aktuellen Grundbuchauszuges, der diesem

1. Pfedmét smlouvy, vlastnické vztahy a
uZivaci prava

1.1 Vlastnik pfenechava timto uzivateli uziva-
ni nize definovanych pozemkd, specifikova-
nych v bodu 1.32, pro

{a) vybudovani, udr?bu a provoz FVE-
vyrobny, pfeloZeni, umisténi a provoz
potfebnych pfipojek a vybudovani,
udrzbu a provoz potfebnych spinacich a
méficich stanic, méni¢l a transformac-
nich stanic, jakoz i ostatnich zafizeni
potfebnych pro provoz, na ochranu a
pro udrzbu vsech shora uvedenych za-
fizeni a provedeni potfebnych opatieni
(vée nasledné souhrnné nazyvano:
.FVE-vyrobna"), jakoz i

(b)  ztizeni potfebnych piijezdovych komu-
nikaci a volnych ploch, jakoZ i v3ech
praci, kieré jsou nezbytné pro pfipojeni

a provoz FVE-vyrobny.

Vlastnik prohladuje, Ze je opravn&n pfenechat
uzivateli uzivani pozemki uvedenych v bodu 1.2
k uZivani za podminek sjednanych touto smlou-
vou.

1.2 K uzivani dle bodu 1.1 se prenechavaji
tyto pozemky:

= parc. £ 1401/5 o vyméfe
= parc. €. 1401/6 0 vyméfe

413 m?,
27.983 m?,

v katastralnim dzemi Karlik, zapsanych na
listu vlastnictvi & 10001, vedeném pro uvede-
neé katastralni uzemi Katastralnim Gfadem pro
Stfedotesky kraj, Katastralnim pracovistém
Praha-zapad (dale také ,pozemky*).

Vlastnik potvrzuje spravnost shora uvedenych
udaji pfedloZenim aktualniho vypisu z katast-
ru nemovitosti, ktery je k této smiocuvé pfipo-



Vertrag als Anlage 1 beigefugt wird.

1.3 Der dem Nutzer zur Nutzung uberlassene
Teil der Grundsticke (im folgend auch ,Nutz-
flache") ist im als Anlage 2 beigefiigten Lage-
plan gekennzeichnet.

Sollten sich im Rahmen der Verfahren uber die
Erteilung der Genehmigungen fir die Platzie-
rung bzw. Errichtung des Solarkraftwerkes die
zur Bebauung mit dem Solarkraftwerk bestimm-
ten bzw. genehmigten Flachen verringern, bleibt
dieser Vertrag davon unberiihrt. Diese nicht
durch ein Solarkraftwerk nutzbaren Flachen
bleiben landwirtschaftliche Nutzfliche, sofern
diese sinnvoll zu bewirtschaften sind. Die in die-
sem Vertrag festgesetzten Konditionen werden
dem Ausmal der mit dem Solarkraftwerk tat-
sachlich bebaubaren Fiachen angepasst. Eini-
gen sich die Vertragsparteien insoweit auf an-
gepassten Vertragskonditionen (z.B. Mietzins
gemaf Punkt 4 etc.) nicht, gilt Punkt 3.10.

1.4 Der Standort des Solarkraftwerks, der
Verbindungs- und Anschlusskabel sowie die
Positionen der eventuell auf den Grundstu-
cken geplanter Transformator- und/oder
Wechselrichterstationen ist durch den Nutzer
an den Eigentimer 80 Tage vor dem Baube-
ginn des Solarkraftwerkes in der Form der
vollstandigen Projektdokumentation zu uber-
geben. Eine wesentliche Anderung der Nut-
zungsart ist nur mit Zustimmung des Eigenti-
mers moglich. Die Zustimmung gilt als erteilt,
wenn der Eigentlmer nicht binnen eines Mo-
nats ab Zustellung der Mitteilung widerspricht.
Mitteilung und Widerspruch bedurfen der
Schriftform. Die Vertragsparteien stellen hier-
mit fest, dass die ausdrickliche oder still-
schweigende Erteilung der Zustimmung des
Eigentimers gemafl diesem Punkt als Ande-
rung dieses Vertrages gilt. In diesem Fall fin-
det Punkt 10.1 dieses Vertrages (Schriftform-
erfordernis) keine Anwendung.

1.5 Der Eigentimer (bernimmt keine Gewahr
fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorha-

jen jako Pfiloha &. 1.

1.3 Cast pozemki pfenechana k uzivani (dale
také ,uzitnd plocha") je vyznadena v situa¢-
nim planu, ktery je ke smlouvé pfipojen jako
Ptiloha ¢. 2.

Pokud by se plocha uréena resp. povolena
k zastavbé FVE-vyrobnou v ramci fizeni o vy-
dani povoleni pro umisténi resp. stavbu FVE-
vyrobny zmensila, z(stava tato smlouva nedo-
t¢ena. Plochy nevyuzitelné pro stavbu FVE-
vyrobny z(stanou zemédélskou uZitnou plo-
chou, bude-li mozné je smyslupiné obhospo-
dafovat. Podminky stanovené v této smlouvé
budou pfizplsobeny vymére plochy skute&né
zastavitelné FVE-vyrobnou. Jestlize se smluv-
ni strany na upravenych podminkach smlouvy
neshodnou (napf. na najemném dle bodu 4
atd.), pak plati bod 3.10.

1.4 Specifikaci umisténi FVE-vyrobny, spojo-
vacich a pfipojovacich kabell, jakoz i trans-
formagnich stanic a/nebo méni¢d planovanych
pfipadné na pozemcich pfeda uivatel vlastni-
kovi 60 dnit pfed zahajenim stavby FVE-
vyrobny v podobé& kompletni projektové doku-
mentace. Podstatna zména zplsobu uZivani
je mozné pouze se souhlasem vlastnika. Sou-
hlas je povaZovan za udéleny, jestlize vlastnik
neprojevi do jednoho mésice od dorudeni sda-
leni svlj nesouhlas se zménou. Sdéleni o
uvazovaneé zméné a namitka musi byt prove-
deny pisemnou formou. Smluvni strany timto
konstatuji, Ze wvyslovné udéleni souhlasu
vlastnika nebo jeho udéleni micky dle tohoto
bodu plati jako zména této smlouvy. V tomto
pfipadé se bod 10.1 této smlouvy (pozadavek
pisemné formy) nepouzije.

1.5 Viastnik nepiebird Zadnou zaruku za zpl-
sobilost planované stavby ke schvaleni. Zis-



bens. Erhalt und Aufrechterhaltung der fir die
Zwecke des Nutzers erforderlichen offentlich
rechtlichen Genehmigungen sind dessen Sa-
che.

1.6 Der Nutzer ist dazu berechtigt, die gege-
benenfalls notwendigen AusgleichsmaRnah-
men auf den Grundstiicken zu planen, herzu-
stellen und zu pflegen.

1.7 Der Nutzer hat das Recht, die Flachen
unter und zwischen den Modulreihen auch
landwirtschaftlich zu nutzen und den Bewuchs
auf den Pachtildachen maschinell oder durch
Beweidung niedrig zu halten.

1.8 Der Eigentumer verpflichtet sich, zu Guns-
ten des Nutzers oder der Gesellschaft, die in
diesen Vertrag gemall Punkt 2.2 eintritt, fol-
gende Sachlasten zu folgenden Terminen zu
errichten;

(a) innerhalb von 30 Tagen nach Rechts-
kraft der Genehmigung, die die Errich-
tung des Solarkraftwerkes ermaoglicht,
eine Sachlast der ungehinderten Nut-
zung der zur Bebauung mit dem Solar-
kraftwerk  bestimmten  Teile der
Grundstucke und eine Sachlast der un-
gehinderten Zufahrt zum Areal des So-
larkraftwerkes Uber die zum Vertrags-
schluss im Eigentum des Eigentimers
befindlichen Immobilien, und

{b) innerhalb von 30 Tagen nach Erlass der
Genehmigung oder anderer Mallnahme,
die die Nutzung der Anschlisse oder
anderer Anbindungen des Solarkraft-
werkes an die entsprechenden Netze
ermoglicht, eine Sachlast bzw. Sachlas-
ten der ungehinderten Nutzung der zum
Vertragsschluss im Eigentum befindli-
chen Teile der Immobilien, die mit dem
Bau der genannten Anschlisse oder
Anbindungen beiroffen sind, fir die An-
bringung und Betrieb dieser Anschlisse
cder Anbindungen.

kani a udrzenl potfebnych vefejnopravnich
povoleni pro u¢ely uzivatele jsou jeho véci.

1.6 UZivatel je opravnén naplanovat, realizo-
vat a udriovat na pozemcich pfipadné& po-
tfebna opatfeni pro jejich vyrovnani.

1.7 UZivatel ma pravo vyuzivat plochy pod a
mezi fadami medull také k zemédélskym ude-
Iim a porost na pronajatych plochach sekat
pomoci stroji nebo jej nechat spasat.

1.8 Vlastnik se zavazuje zfidit ve prospéch
uzivatele nebo spolednosti, ktera do této
smlouvy vstoupi dle bodu 2.2, nasledujici
vécna bfemena v nasledujicich terminech:

{a) do 30 dni od pravni moci povoleni
umoziujiciho vystavbu FVE-vyrobny
vécné bfemenc neomezeného uZivani
¢asti pozemk( vuréenych k zastavbé
FVE-vyrobnou a vécné bifemeno neo-
mezeného piijezdu  karedlu FVE-
vyrobny pfes nemaovitosti, kieré se v
okamziku uzavfeni této smlouvy nacha-

zeji ve vlastnictvi vlastnika, a

(b) do 30 dnl od vydani povoleni nebo ji-
neho opatfeni umoziujiciho uzivani pfi-
pojek a jinych napojeni FVE-vyrobny na
pfislusné sit¢ vécné bifemeno nebo
vécnd bfemena neomezeného uzivani
c¢asti nemovitosti, které se v okamziku
uzavfeni této smlouvy nachazeji ve
vlastnictvi viastnika, dotéenych stavbou
téchte pfipojek nebo napojeni, pro ulo-
Zeni a provozovani téchto piipojek a
napojeni.



Die Vertrage tiber die Errichtung der Sachlas-
ten werden vom Nutzer erstelit und vom Ei-
gentlimer so geschlossen. Die geometrischen
Plane fur die Errichtung der vorgenannten
Sachlasten werden vom Nutzer und auf seine
Kosten eingeholt.

2. Rechtsnachfolge,
Vertragsiibertragungsrecht

2.1 Beide Vertragsparteien sind verpflichtet,
die aus diesem Vertrag resultierenden Pflich-
ten etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

2.2 Der Nutzer ist berechtigt, diesen Vertrag,
also die Rechte und Pflichten daraus auf eine
mit dem Nutzer im Sinne von § 66a und § 66b
des Handelsgesetzbuches Nr. 513/1991 Slg.,
in der Fassung spaterer Vorschriften, verfloch-
tene Person zu ubertragen. Der Eigentimer
stimmt dieser Ubertragung von Rechten und
Forderungen und Ubernahme der Verbindlich-
keiten und Schulden hiermit zu. Der Nutzer
hat dem Eigentimer nach Abschluss einer
diesbeziiglichen Vereinbarung eine Gleich-
schrift zuzustellen. Ab dem Tag der Zustellung
der Gleichschrift an den Eigentimer ist die
Abtretung von Forderungen und Rechten und
Ubernahme der Verbindlichkeiten und Schul-
den gegeniiber dem Eigentumer wirksam und
die eintretende Person wird anstatt des Nut-
zers die neue Vertragspartei dieses Vertrages.
Der Eigentumer verpflichtet sich, alle notwen-
digen Handlungen zu tatigen, um die Ubertra-
gung des Vertrages gemall dieser Bestim-
mung zu ermaglichen.

2.3 Auch ist der Nutzer uneingeschrankt be-
rechtigt, das Eigentumsrecht zu den auf der
Nutzflache errichteten Antagen des Solar-
kraftwerks ganz oder teilweise auf Dritte zu
Ubertragen; der Eigentimer stimmt derartigen

Smilouvy o zfizeni v&cnych bfemen budou vy-
pracovany uZivatelem a vlastnikem v této po-
dobé uzavieny. Geometrické plany potifebné
pro zfizeni vy$e uvedenych vécnych bfemen
budou obstarany uzivatelem a na jeho nakla-
dy.

2. Pravni nastupnictvi,
pravo pfevodu smlouvy

2.1 Obé& smluvni strany jsou povinny ulozit
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy svym
pfipadnym pravnim nastupciim.

2.2 Uzivatel je opravnén tuto smlouvu, tedy
prava a povinnosti z ni, pfenést na osobu pro-
pojenou s uzivatelem ve smyslu § 66a a § 66b
obchodniho zakoniku & 513/1891 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist. Viastnik s timto
postoupenim prav a pohledavek a prevzetim
zavazk( a dluhd vyslovuje souhlas. UZivatel je
povinen po uzavieni pfislusné smiouvy dorudit
viastnikovi stejnopis této smlouvy. Dnem do-
ru¢eni stejnopisu vlastnikovi je postoupeni
prav a pohledavek a pievzeti zavazkd a dluhg
vigi viastnikovi uginné a vstupujici osoba se
stane namisto uzivatele novou smluvni stra-
nou této smlouvy. Viastnik se zavazuje pro-
vest veskeré ukony nezbytné k tomu, aby bylo
mozno pfevod smlouvy dle tohoto ustanoveni
uskuteénit.

2.3 UZivatel je rovnéz hez omezeni opravnén
prevadét vlastnické pravo k zafizenim FVE-
vyrobny vybudovanym na uZitné plose zcela
nebo ¢asteéné na tfeti osoby; vliastnik s t&mito
pfevody vlastnictvi rovneé souhiasi.



Eigentumsubertragungen ebenfalls zu.

2.4 Der Eigentiimer nimmt zur Kenntnis, dass
das auf der Nutzfliche zu errichtende Solar-
kraftwerk von Kreditinstituten und/oder Lea-
singgesellschaften finanziert wird.

2.5 FlUr den Fall der Sicherungsibereignung
des Solarkraftwerks durch den Nutzer und der
Verwertung des Sicherungsguts, wie auch in
den Fallen, dass der Nutzer das Solarkrafi-
werk nicht mehr weiter betreibt und/oder eine
dritte Person an seine Stelle tritt, ist der Ei-
gentimer verpflichtet, alle notwendigen Hand-
lungen zu tatigen, um den Eintritt dieses Drit-
ten in alle Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag zu ermdglichen.

Der Eigentimer bevollméachtigt hiermit den
Nutzer, im Fall der Verwertung des Siche-
rungsgutes, die Vereinbarung tber die Abtre-
tung von Rechten und Forderungen und
Ubernahme von Verbindlichkeiten und Schul-
den aus diesem Vertrag mit einem potentiellen
Erwerber abzuschlieen und fur den Eigenti-
mer alle notwendigen Handlungen zu tatigen
und Zustimmungen zu erteilen. Der Nutzer ist
berechtigt, diese Bevolimachtigung an die fi-
nanzierende Bank, oder auch eine Leasingge-
sellschaft im Wege einer Untervollmacht zu
tbertragen. Die der Volimacht angeschlosse-
ne Vereinbarung (ber die Abtretung wvon
Rechten und Forderungen und Ubernahme
der Verbindlichkeiten und Schulden aus die-
sem Vertrag wird wirksam, sobald diese Ver-
einbarung dem Eigentimer schriftlich ange-
zeigt ist.

Der Eigentumer verpflichtet sich, mit der fi-
nanzierenden Bank oder der jeweiligen Lea-
singgesellschaft binnen drei Monaten ab Be-
kanntgabe der Beendigungs- cder Kindi-
gungsabsicht dem Nutzer einen mit diesem
Vertrag in formaler, wirtschaftlicher und recht-
licher Hinsicht identischen Nutzungsvertrag
abzuschlielen. Der Eigentiimer hat die finan-
zierende Bank oder Leasinggesellschaft zum

2.4 Vliastnik bere na védomi, ze FVE-vyrobna
budovana na uZitné ploSe bude financovana
penéznimi ustavy a/nebo leasingovymi spo-
le¢nostmi.

2.5 Pro pfipad zajistovaciho pfevodu FVE-
vyrobny uzZivatelem a zpené&zeni prfedmétu
zajisténi, jakoz i v pflpadech, Ze uzivate! jiz
nebude FVE-vyrobnu dale provozovat a/nebo
na jeho misto nastoupi tfeti osoba, se viastnik
zavazuje provést veskeré Ukony nezbytné k
tomu, aby vstup této tfeti osoby do v$ech prav
a povinnaosti z této smlouvy umoznil.

Viastnik timto zmocniuje uzivatele, aby v pfi-
padé zpenéZeni predmétu zajisténi uzaviel
dohodu o postoupeni prav a pohledavek a
pfevzeti zavazkd a dluhi vyplyvajicich z této
smlouvy s potencialnim nabyvatelem a aby za
vlastnika vykonal v&echny potfebné Gkony a
udélil potfebne souhlasy. UZivatel je opravnén
pfenést toto zmocnéni formou substituéni piné
moci na financujici banku nebo na leasingo-
vou spole¢nost. Dohoda o postoupeni prav a
pohledavek a pfevzeti zavazkl a dluhl vyply-
vajicich z této smlouvy, pfipojena k plné moci,
nabude uéinnosti cznamenim vlastnikovi.

Viastnik se zavazuje uzavfit s financujlci ban-
kou nebo pfisludnou leasingovou spole¢nosti
do tfi mésicl od oznameni zaméru skon&eni
nebo vypovedi uZivateli smlouvu, které bude
s touto smlouvou z formainiho, ekonomického
a pravniho hlediska identickd. Vlastnik je po-
vinen vyzvat financujici banku nebo leasingo-
vou spole¢nost k uzavieni této smlouvy ve
stejné |h{it&. V pfipadé poruseni kterékoli ze



Abschluss in derseiben Frist aufzufordern. Im
Falle der Verletzung irgendeiner der vorge-
nannten Pflichten hat der Eigentumer eine
Vertragsstrafe in Héhe von CZK 10.000,- zu
zahlen; weitere Anspriiche des Nutzers, ins-
besondere auf Schadensersatz, bleiben unbe-
rahrt

3. Vertragslaufzeit, Nutzungsgestattung,
Reservierung und Kiindigung

3.1 Der vorliegende Vertrag wird am Tag sei-
ner Unterzeichnung wirksam.

3.2 Der Vertrag wird auf bestimmte Dauer ab-
geschlossen, und zwar auf die Dauer von
zwanzig Jahren, die am Tage der Unterzeich-
nung durch die Vertragsparteien beginnt (im
Folgenden auch "Mietbeginn' genannt}.

3.3 Fur die Zeit vom Beginn der Wirksamkeit
dieses Vertrages verpflichtet sich der Eigen-
tumer grundsatzlich, die Grundstiicke Dritten
zur Nutzung egal in welcher Rechtsform an-
zubieten bzw. zu Oberlassen. Der Nutzer ist
vom Beginn der Wirksamkeit des Vertrages
jederzeit berechtigt, die Nutzflache frei ver-
fugbar in Besitz zu nehmen fur den Beginn der
Bauarbeiten.

3.4 Gemal der in Punkt 3.3 genannten Rege-
lung ist der Nutzer berechtigt, mit dem Bau
des Solarkraftwerks jederzeit vom Beginn der
Wirksamkeit dieses Vertrages zu beginnen.
Der Baubeginn ist dem Eigentamer mit einer
Frist von mindestens 2 Wochen vor dem Bau-
beginn anzuzeigen. Nach Ablauf dieser Frist
darf die Nutzflache ausschlieRlich vom Nutzer
genutzt werden.

3.5 Der Nutzer ist berechtigt, den gesamten
Vertrag innerhalb der ersten 4 Jahre seines
Bestehens zu kiindigen mit einer Frist von 3
Monaten zum Monatsschluss, wenn der Ei-
gentimer entgegen seiner in den Punkten 3.3
und 3.4 angefuhrten Verpflichtungen die

shora uvedenych povinnosti je vlastnik povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- Ké&; dal-
81 naroky uZivatele, zejména na nahradu $kody,
zdstavaji nedotteny.

3. Doba platnosti smlouvy, povoleni
uivani, rezervovani a vypovéd

3.1 Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jeji-
ho podpisu.

3.2 Smlouva je uzavirana na dobu urgitou, a
sice na dvacet let, kiera poéina béZet dnem
podpisu smiuvnimi stranami {dale také “den
zahajeni najmu").

3.3 V obdobi po nabyti 0¢innosti této smlouvy
se vlastnik zavazuje pozemky nenabizet ani
jinak neptenechavat tfetim osobam k uzivani,
a to libovolnou pravni formou. Uzivatel je po
nabyti ucinnosti smlouvy kdykoliv opravnén,
pfevzit uZitnou plochu do driby ke své neo-
mezene dispozici za Utelem zahajeni staveb-
nich praci.

3.4 Dle ustanoveni uvedeného v bodu 3.3 je
uZivatel opravnén zahajit vystavbu FVE-
vyrobny kdykoli po nabyti (O&innosti této
smiouvy. Zahéjeni vystavby musi byt vlastni-
kovi oznameno nejméné 2 tydny pfedem. Po
uplynuti této Ihity smi byt uZitnd plocha uZi-
vana vyluéné uzivatelem.

3.5 Uzivatel je cpravnén celou smlouvu bé-
hem prvnich 4 let jeji existence vypovédét, a
sice s 3mési¢ni Ihtou ke konci mésice, jestli-
Ze vlastnik v rozporu se svymi povinnostmi
uvedenymi v bodech 3.3 a 3.4 nepfenecha
pozemky uzivateli k volné dispozici po uplynu-



Grundsticke nicht nach Ablauf der im ietzten
Satz von Punkt 3.4 bestimmten Frist dem Nut-
zer frei verfugbar Uberlasst.

3.6 Muss das Solarkraftwerk aus jetzt nicht
vorhersehbaren Umsténden, die keine der
Vertragsparteien zu vertreten hat (hohere
Gewalt), vor Ablauf des 20. vollen Betriebsjah-
res teilweise stillgelegt werden, so besteht die
Verpflichtung der Vertragsparieien, den Ver-
trag den dann neuen Umstanden anzupassen,
sei es durch VerklUrzung der Vertragslaufzeit,
sei es durch Anpassung des Entgelts fur die
Nutzung der Grundstlcke.

Fir den Fall, dass das Solarkraftwerk aus jetzt
nicht vorhersehbaren Umstéanden, die keine der
Vertragsparteien zu vertreten hat (héhere Ge-
walt), vor Ablauf der Vertragslaufzeit komplett
stillgelegt werden muss, ist der Nutzer berech-
tigt, den Vertrag vorzeitig zu kiindigen mit einer
Frist von 3 Monaten zum Monatsende.

3.7 Endet der Pachtvertrag vorzeitig aufgrund
einer vom Nutzer berechtigt ausgesprochenen
Kondigung aus Grund der wesentlichen Ver-
tragsverletzung seitens des Eigentumers, so
ist Nutzer berechtigt den Schadensersatz zu
beanspruchen, einschliellich aufter dem an-
deren den Rickbau des Solarkraftwerks ein-
schliellich der Entfernung aller Fundamente,
der Rekultivierung etc.

Die wesentliche Vertragsverletzung seitens
des Eigentimers ist besonders Verstoflt gegen
die Bestimmung des Punktes 1.1 und der
Punkte 3.3 und 3.4 .

3.8 Der Eigentumer kann den Vertrag nur
dann kindigen, wenn der Nutzer mit der Zah-
lung des Mietzinses um mehr als zwei Monate
in Verzug gerét oder dem Eigentimer durch
seine Tatigkeit oder Untétigkeit einen beweis-
baren Schaden verursacht.

3.9 Die Kundigung aus Grund der wesentli-
chen Vertragsverletzung durch die andere
Vertragspartei setzt voraus, dass der zur Kiin-

ti Indty uvedené v posledni vété bodu 3.4.

3.6 Jestlize bude muset byt FVE-vyrobna
z dOvod(, které nejsou nyni predvidatelné a
ktere nezavinila 24dn&d ze smluvnich stran
(vy88i moc), pfed uplynutim celého 20. pro-
vozniho roku ¢asteéné odstavena, pak jsou
smiuvni strany povinny pfizplsobit smlouvu
novym podminkam, at uz zkracenim doby tr-
vani smlouvy nebo formou Upravy uplaty za
uZivani pozemkd.

Pro pfipad, 2e bude muset byt FVE-vyrobna
z divodU, které nejsou nyni predvidatelné a
které nezavinila 24dna ze smiuvnich stran
(vy88i moc), pfed uplynutim doby trvani
smlouvy kompletné odstavena, je uZivatel
opravnén smlouvu pfedéasné vypovédét
s 3mésiéni vypovedni lhdtou ke konci mésice.

3.7 Jestlize ndjemni smiouva pledtasné
skonéi na zakladé vypovadi podané opravné-
né uzivatelem z divodd zavazného poruseni
smlouvy ze strany viastnika, pak je uzivatel
opravnén pozadovat nahradu $kody, véetné —
kromé jiného — demontaZe FVE-vyrobny véet-
né odstranéni veskerych zakladd, rekultivace
atd.

Za zavaine porufeni smlouvy ze strany viast-
nika je povazovano pfedevsim poruseni usta-
noveni bodu 1.1 a ustanoveni bodd 3.3 a 3.4,

3.8 Viastnik mize smlouvu vypovédét pouze
tehdy, jestlize se uzivatel dostane s platbou
najemneho do prodleni del§iho nez dva mési-
ce neho svou &innosti &i ne€innosti zphsobuje
vlastnikovi prokazatelnou $kodu.

3.9 Vypovéd z divodu zavaZného porugeni
smlouvy druhou smluvni stranou pfedpoklada,
Z2e smiuvni strana opravnéna k podani vypo-



digung berechtigte Veriragsteil dem Vertrags-
partner schriftlich eine fruchtlose Nachfrist zur
Beseitigung des wichtigen Grundes von min-
destens 4 weiteren Wochen gesetzt. Nach
dem fruchtlosen Ablauf dieser Frist darf die
berechtigte Vertragspartei den Vertrag kindi-
gen. Die Kiindigungsfrist bei wesentlicher Ver-
tragsverietzung im Sinne der Punkte 3.7 und
3.8 betragt 3 Monate. Der Nutzer ist allenfalls
auch nach Eintritt der Wirkungen der Kindi-
gung berechtigt, die Nutzflache flir die Dauer
von hdchstens 3 Monaten unentgeltlich zu for
die Zwecke der Demontage des Solarkraft-
werkes und Beendigung der im Rahmen ihres
Ausbaus undfoder Betriebes eingegangenen
Vertragsverhaltnisse zu nutzen.

3.10 AulBerdem hat der Nutzer das Recht,
diesen Vertrag mit einer Frist von 3 Monaten
zum Monatsschiuss zu kindigen, wenn

{a) sich die Vertragsparteien angesichts
reduzierter Nutzfliche unter den Um-
stdnden gemafl 1.3 letzter Satz nicht
binnen 4 Wochen ab bekannt werden
dieser Umstande auf neue Vertragskon-
ditionen einigen, oder

der Nutzer innerhalb der ersten 4 Jahre
der Vertragsdauer die fur die Errichtung
und den Betrieb des Solarkraftwerkes
bzw. fir den Verkauf des erzeugten
Stroms erforderlichen dffentlich-
rechtlichen und sonstigen Genehmigun-
gen oder vom zustdndigen Organ das
Recht auf Einspeisung nicht erlangt.

(b}

4. Nutzungsentgelt

4.1 Der Mietzins fur die ganze Nuizflache be-
tragt CZK  .iciiiiieinnes »~ (in  Worten:
.................. tschechische Kronen) pro Jahr.
In dem Falle, dass der Eigenttimer der Mehr-
wertsteuer-Zahler ist oder zu demselben wird,
wird zum jahrlichen Mietzins Mehrwertsteuer

vedi pisemné stanovi svému smluvnimu part-
nerovi dodategénou ihitu pro odstranéni za-
vaZného dlvodu v trvani dalsich nejméng 4
tydnG. Po marném uplynuti této thaty maze
opravnéna smluvni strana smlouvu vypovédét.
Vypovédni lhiita v pfipadé zavazného poruge-
ni smlouvy ve smyslu bodld 3.7 a 3.8 &ini
3 mésice. Uzivatel je ale i po nabyti Gginnosti
vypovédi opravnén uzitnou plochu bezaplatné
uzivat pod dobu maximalné 3 mésich pro Gée-
ly demontaze FVE-vyrobny a ukongeni smluv-
nich vztah( navazanych v ramci jeji vystavby
afnebo provozovani.

3.10 UzZivatel je nadto opravnén tuto smlouvu
vypovédét s 3mésiéni Ihatou ke konci mésice,
jestlize

(a) se smiuvnl strany vzhledem k reduko-
vané uzitné plofe za podminek uvede-
nych v posledni véty bodu 1.3 b&hem
4 tydnd od okamziku, kdy jim byly tyto
ckolnosti znamy, nedohodnou na no-
vych smluvnich podminkach, nebo

(b) uZivatel b&hem prvnich 4 let trvani
smlouvy neziska potfebna vefejnopravni
a jina povoleni potfebna pro vystavbu a
provoz FVE-vyrobny nebo prodej vyro-
bené elektfiny nebo neziska-li od pfi-
slusného organu pravo na napajeni
elektfinou 2 ocbnovitelnych zdrojd.

4. Uhrada za uzivani

4.1 Nagjemne ¢&ini za celou uZithou plochu
.................. - Ké (slovy: .oiviieiciiienen KOTUN
ceskych) ro¢né. V pfipade, 2e vlastnik je ne-
bo se stane platcem DPH, bude kroénimu
najemnemu pfipo¢tena DPH. Tuto skuteénost
oznami vlastnik uzivateli do jednoho mésice
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hinzugerechnet sein. Diese Tatsache teilt der
Eigentimer dem Nutzer bis zu einem Monat von
der Registration zur Mehrwertsteuerzahlung. Die
Ermittlung des Mietzinses ist durch die Verein-
barung der Vertragsparteien gegeben.

4.2 Sollte sich der vom Tschechischen stati-
stischen Amt in Prag vertffentlichte Verbrau-
cherpreisindex {Basisjahr 2009 = 100) nach
seinem Kalenderjahresdurchschnitt gegeniiber
dem durchschnittlichen Stand des Kalender-
jahres, weiches am Ende des 3. Mietjahres
l&uft bzw. gegeniber dem Stand, der zur je-
weils letzten Mietzinsanpassung gefihrt hat,
um mehr als 10 % nach oben oder unten ver-
andern, so kann jede Vertragspartei eine An-
passung des Mietzinses um 60 % der jeweils
eingetretenen prozentualen Indexénderung
verlangen. Sollte das Tschechische statisti-
sche Amt in Prag anstelle des derzeit aktuel-
len Basisjahres (2009 = 100) ein neues Basis-
jabr einfithren und veréffentlichen, so tritt das
neue Basisjahr an die Stelle des alten Basis-
jahres. Der neue Mietzins ist vom Beginn des
Monats an zu entrichten, der dem Monat folgt,
in welchem die Mietzinsanpassung von einer
Vertragspartei berechtigtermafien verlangt
worden ist, und zwar ohne Aufforderung von-
seiten des Eigentimers.

4.3 Der Mietzins ist zahlbar jeweils im Voraus
zum 20. Januar eines Jahres fur das bereits
angelaufene Jahr der Nutzung. Der Mietzins
fur den Zeitraum vom Mietbeginn bis zum En-
de des jeweiligen Kalenderjahres ist zum 30.
Tage von Mietbeginn fallig.

4.4 Die Pflicht zur Zahlung des Mietzinses
entsteht am Tag des Mietbeginns.

4.5 Alle gemal der Punkte 4.1, 4.2, 4.3 vom
Nutzer geschuldeten Zahlungen sind zu leis-
ten an

Kontoinhaber: Obec Karlik

Kreditinstitut: Komeréni banka, a.s.

Kontonummer: 37722-111/0100

~od registrace k DPH. Vypotet najemného je

stanoven dohodou smiluvnich stran.

4.2 Pokud se index spotfebitelskych cen zve-
fejnény Ceskym statistickym afadem v Praze
(zaklad 2009 = 100} podle jeho primeéru za
kalendafni rok zvy$i &i snizi oproti promérné-
mu stavu za kalendafni rok, ktery bézi na
konci 3. roku najmu, resp. oproti stavu, ktery
vedi k posledni Upravé najemného, o vice nez
10 % smérem nahoru nebo dol(, maze kazda
smluvni strana pozadovat upravu ndjemného
0 50 % pravé nastalé procentudln! zmény.
Pokud Cesky statisticky Gfad v Praze namisto
nyn&jsiho zakladniho roku (2009 = 100) zave-
de a zvefejni jiny zaklad, pak tento novy za-
klad nahradl stary zaklad. Nové najemné se
plati od zatatku mésice, ktery nasteduje po
mésici, v némzZ né&ktera smluvni strana oprav-
néné poZadovala valorizaci najemného, a to
bez vyzvy viastnika.

4.3 Najemné je splatné vidy pfedem k 20. lednu
pfisludného roku za jiZz zahajeny rok uZivani,
N&jemné za obdobi ode dne zahdjeni najmu do
konce pfisluiného kalendafniho roku je splatné
do 30 dnl ode dne zahajeni najmu.

4.4 Povinnost k Uhradé najemného vznika
dnem zahajeni najmu.

4.5 Viechny uhrady, k nimz je uZivatel dle bo-
db 4.1, 4.2, 4.3 povinen, budou provadény
nasledovné:

Majitel G&tu: Obec Karlik

Pené&Zni ustav: Komeréni banka, a.s.

Cislo udtu; 37722-111/0100



Anderungen der Bankverbindung sind vom
Eigentimer dem Nutzer schriftlich mitzuteiten.

5. Pflichten des Eigentiimers, Geeignetheit
des Pachtgrundstiicks, Unterverpachtung

5.1 Der Eigentimer verpflichtet sich, dem
Nutzer aile zum Bau und Betrieb des Solar-
kraftwerks erforderlichen Ausklnfte zu erteiten
und bei der Erlangung der hierflir benétigten
Genehmigungen im erforderlichen Umfang
mitzuwirken.

5.2 Der Eigentumer erklart, dass ihm keine
Beschrankungen bekannt sind, welche die
Grundstuckverwendung fur die in Punkt 1.4
beschriebenen Zwecke behindern wiirden und
weiter erklart er, dass an den Grundsticken
keine Rechte Dritter bestehen, auch nicht im
Grundbuch nicht erkennbare altrechtliche
Dienstbarkeiten bzw. Belastungen, dass keine
Altlasten (Bodenkontamination mit der Konse-
quenz von Sonderentsorgungen) vorhanden
sind und keine sonstigen Umstande vorliegen,
die die Errichtung und den Betrieb des Solar-
kraftwerks hindern oder behindern.

Der Nutzer ist mit dem Stand der zur Nutzung
{iberlassenen Grundstiicke bekannt geworden.

5.3 Der Eigentimer garantiert dem Nutzer fir
die Dauer dieses Vertrags das absolut unge-
hinderte Recht zum Besitz der Nutzflache,
was auch alle Wartungs- und Modernisie-
rungs-, Umbau- und Reparaturmallnahmen
ebenso einschlieBt, wie die Nutzung aller Zu-
fahrten, Begrinungen etc. durch den Nutzer,
die fur ihn tatigen oder von ihm beauftragten
Dritten und die Reprasentanten der Finanzie-
rungsgeber.

5.4 Der von dem Solarkraftwerk erzeugte
Strom wird in das offentliche Netz eingespeist
und dem Nutzer vergitet, Der Eigentimer hat
keinen Rechtsanspruch auf den erzeugten
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Zmény bankovniho spojeni musi byt vlastni-
kem uzivateli oznameny pisemne,

5. Povinnosti vlastnika, vhodnost
pronajimaného pozemku, podnajem

5.1 Vlastnik se zavazuje poskytnout uZivateli
veskeré informace potfebné pro vystavbu a
provoz FVE-vyrobny a poskytnout pfi ziskava-
ni povoleni potfebnych pro tuto vystavbu a
provoz veSkerou potfebnou soudinnost.

5.2 Vlastnik prohladuje, 2e mu nejsou znamy
Zadné plekazky, které by branily pouZiti po-
zemkQ pro Gely uvedené v bodu 1.1 a dale
prohlasuje, Ze na pozemcich nevaznou Zadna
prava tfetich osob, ani z katastru nemovitosti
nezjistitelnd vécna bfemena nebo jina zatize-
ni, vznikla na zakladé dfivéjsich pravnich
predpisl, Zze pozemky nejsou znehodnoceny
Zadnymi starymi zatéZemi (kontaminacemi
pudy s nasledkem dekontaminaci) a Ze nee-
xistuji 2adné jiné okolnosti, které by vystavbu
a provoz FVE-vyrobny ztéZovaly nebo mu
branily.

Uzivatel se seznamil se stavem pozemk{ pre-
nechanych k uzivani,

5.3 Vlastnik zaruduje po dobu trvani této
smlouvy absolutné neomezené prave driby
uZitné ploch, které zahrnuje také v3echna
opatfeni, tykajici se (drzby a modernizace,
ptestavby a oprav, jako je uzZivani vsech pki-
jezdovych cest, zelen& atd. uzivatelem, tfetimi
osobami, kleré pro n&j pracuji nebo jim poveé-
fenymi tfetimi osobami a z&stupci instituci po-
skytujicich financovani.

5.4 Elektfina vyrabénd FVE-vyrobnou bude
napajena do vefejné sité a bude hrazena uzi-
vateli. Vlastnik nema zadny pravni narok na
vyrobenou elektfinu nebo na vynosy z napaje-
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Strom oder die hierfur erzielten Einspeiseerlo-
se.

5.5 Der Eigentimer ist verpflichtet, alle Maf-
nahmen fOr die Dauer des Bestehens des So-
larkraftwerks zu unterlassen, die sich Ertrags
mindernd oder Bestands gefshrdend auf das
Solarkraftwerk auswirken kénnen. Scliten ihm
auch derartige Bauvorhaben an Nachbar-
grundstiicken bekannt werden, so informiert er
den Nutzer unverziglich hiertber.

5.6 Der Nutzer ist zur Amortisierung der aufge-
brachten Investitionskosten auf einen einwand-
freien Nutzungs- und Betriebszeitraum des So-
larkraftwerks von 20 Jahren angewiesen. Der
Eigentiimer nimmt dies zur Kenntnis und stimmt
solcher Amortisierung durch den Nutzer zu und
verpflichtet sich deshalb auch, bauliche Veran-
derungen sowie andere MalRnahmen an bzw.
auf den gemieteten Grundsticken oder neben
den Grundstiicken, die eine Leistungs- bzw. Er-
tragsminderung des Solarkraftwerks bewirken
kénnten, nicht vorzunehmen.

5.7 Wahrend der Dauer dieses Vertrags hat der
Eigentdmer den Nutzer unaufgefardert Uber alle
Umstande und Sachverhalte zu informieren, die
zu einer Behinderung des Betriebs des Solar-
kraftwerks im weitesten Sinne flihren kénnten,
sofern ihm diese bekannt sind.

5.8 Der Nutzer hat das Recht, die Nutzung der
Nutzflaiche im Rahmen des in Punkt 1.1 ge-
nannten Vertragszwecks an Dritte ganz oder
teilweise zu Oberlassen, sei es im Wege einer
Untermiete oder sonst wie, und zwar nur mit
der vorangehenden Zustimmung des Eigen-
timers.

6. Pflichten des Nutzers

6.1 Der Nutzer ist verpflichtet, das Solarkraft-
werk nach den jeweils geltenden technischen
Voarschriften installieren zu lassen, zu betrei-
ben und zu unterhalten. Die Beschaffung und

ni dosahované v této souvislosti.

5.5 Vlastnik je povinen zdriet se po dobu
existence FVE-vyrobny v&eho, co by mohlo
vyvolat sniZzeni vynosnosti nebo ohroZovalo
existenci FVE-vyrcbny. Pokud by se dozvédél
0 zaméru vybudovat podobnou stavbu na
sousednich pozemcich, bude o tom uZivatele
neprodleng informovat.

5.6 Pro uZivatele je nezbytné provadét odepi-
sovani vynalozenych investi¢nich nakladd po
dobu nerugeného uzivani a provozu FVE-
vyrobny v trvani 20 let. Viastnik to bere na
védomi a s takovym odepisovanim souhlasi a
Zavazuje se proto také neprovadét stavebni
upravy jakoz i jind opatfeni na pronajatych
pozemcich nebo vedle pozemki, kterd by
mohla mit za nasledek snizeni vykonu popf.
vynosu FVE-vyrobny.

5.7 Béhem trvani této smlouvy je vlastnik po-
vinen uZivatele bez vyzvani informovat o
véech okolnostech a skute&nostech, které by
mohly mit za nasledek v nejsir§im slova smys-
lu ztizeni provozu FVE-vyrobny, pokud mu
budou tyto okolnosti a skuteénosti znamy.

5.8 Uzivatel je opravnén pPenechat uzivani
uzZitné plochy nebo jeji &asti v ramci Gdelu
smlouvy vymezeneho v bodu 1.1 tietim oso-
bam, a to bud formou pednajmu, nebo jinak, a
to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
vlastnika.

6. Povinnosti uzivatel

6.1 Uzivatel je povinen nechat FVE-vyrobnu
zfidit, provozovat ji a udrZovat v souladu s
platnymi technickymi pfedpisy. Ziskani a udr-
Zovanl piipadnych ufednich povoleni potfeb-
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Aufrechterhaltung etwaiger behordiicher Ge-
nehmigungen fir die Nutzung obliegt dem
Nutzer auf eigene Kosten. Dies gilt auch fir
die Erflllung behdrdlicher Auflagen, wobei
sich der Eigentimer zu jedweder Unterstiit-
zung verpflichtet und im Bedarfsfall entspre-
chende Unterschriften leistet. '

6.2 Der Nutzer ist bemiht, bei Erdarbeiten
den Mutterboden vorher abzunehmen und ge-
sondert zu lagern, die Graben und andere
Hohlrdume ordnungsgemal zu verfillen und
danach den Mutterboden auf die Restflache
wieder aufzubringen.

6.3 Etwaige in den Grundstiicken liegenden
Ver- und Enisorgungsanlagen einschlieflich
Drainage dorfen vom Nutzer auf seine Kosten
nach Riucksprache mit dem Eigentimer ver-
legt werden. Die Funktionsfahigkeit der Ver-
und Entsorgungsanlagen und Drainage ist si-
cherzustellen.

6.4 Der Nutzer verpflichtet sich zur Verwen-
dung der Nutzfliche ausschliefflich zu den in
Punkt 1.1 genannten Zwecken.

6.5 Der Nutzer ist verpflichtet, dem Eigenti-
mer den Namen und die Anschrift der jeweili-
gen Bank mitzuteilen, sobald der Vertrag {iber
die Finanzierung des Solarkraftwerks wirksam
geworden ist. Uber diese Information hat der
Eigentumer Stillschweigen zu bewahren.

6.6 Der Nutzer ist verpflichtet, eine Haft-
pflichtversicherung fir die von dem Solar-
kraftwerk ausgehenden Gefahren gegenlber
Dritten abzuschlielRen.

7. Beendigung des Vertrages

7.1 Nach Beendigung des vorliegenden Vertra-
ges hat der Nutzer, soweit notwendig, um den
urspriinglichen Zustand wieder herzustellen, fol-
gende Mafinahmen durchzufiihren, falls nichts
anderes mit dem Eigentimer vereinbart ist:

nych pro uZivani FVE-vyrobny zajisti uZivatel
na viastni naklady. To plati také pro spinéni
Ufednich nafizeni, pficemz se vlastnik zavazu-
je k veskeré soutinnosti a v pfipadé potfeby k
podpisu potfebnych dokumentd.

6.2 UzZivatel bude usilovat o to, aby byla pfi
provadéni zemnich pracl ornice odebrana
pfedem a uloZena oddélené, aby byly vykopy
a jiné jamy fadné vyplnény a ornice poté opét
uloZena na zbylou plochu,

6.3 Pfipadna zasobovaci a kanaliza&ni zafi-
zeni a vedeni, umisténa v pozemcich, véetné
odvodfiovacich trativodd je uzivatel ocpravnén
na své naklady po dohodé s vlastnikem pielo-
Zit. Funk&nost zasobovacich a kanaliza&nich a
drenaznich zafizeni a vedeni musi byt zaji§té-
na.

6.4 Uzivatel se zavazuje uzivat uZitnou plochu
vyhradné k acelim uvedenym v bodu 1.1,

6.5 Poté, co nabude Uéinnosti smlouva o fi-
nancovani FVE-vyrobny, je uZivatel povinen
oznamit vlastnikovi nazev a adresu pfisluéné
banky. Viastnik je povinen, zachovavat ¢ této
informaci mi¢enlivost.

6.6 UZivatel je povinen uzavfit pojisténi pro
ofipad povinnéhe ruceni viéi tfetim osobam
za rizika v souvislosti se FVE-vyrobnou.

7. Skonéeni smlouvy

7.1 Po skonéeni této smlouvy je uzivatel povi-
nen, bude-li to k obnoveni plvodniho stavu
nutné, provést nasledujici opatieni, nebude-li
s vlastnikem dohodnuto jinak:
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das Solarkraftwerk mit seinen Fundamen-
ten, Sockeln und sonstigen Verankerun-
gen, einschliellich samtlicher unterirdi-
schen Leitungen, besonders Kabel von
der Nutzflache vollstdndig zu entfernen;

(a)

{(b) die vom Nutzer angelegten Zufahrten
auf Verlangen des Eigentimers voll-

standig zu entfernen;

die entstehenden Hohlrdume wieder
aufzuflllen.

(c)

Der Nutzer gibt die Nutzflache teilweise in be-
grintem Zustand (Grasflache) zurlck. Auf-
wuchs- und Wurzelwerk muss in Abstimmung
(zeitlicher Art wéhrend eines Jahres) mit dem
Naturschutz entfernt werden.

Bei s&mtlichen vorstehenden MaBnahmen sind
behtrdliche Auflagen vorrangig einzuhalten, wo-
bei die vom Nutzer geschuldeten | eistungen ma-
ximal die vorstehenden Mallnahmen umfassen.

7.2 Hat der Nutzer die in Punkt 7.1 genannten
Tatigkeiten nicht spatestens binnen eines
Zeitraumes von 3 Monaten nach Beendigung
des Vertragsverhaltnisses ordnungsgemal
abgeschlossen, kann der Eigentimer die noch
ausstehenden Arbeiten auf Kosten des Nut-
zers vornehmen oder vornehmen lassen.

Der Eigentumer ist verpflichtet zu erméglichen,
dass der Nutzer den urspringlichen Zustand der
Grundstiicke im Sinne von Punkt 7.1 wieder her-
stellt damit, dass er dem Nutzer die Grundstlcke
zwecks der RlUckbau des Solarkraftwerkes, Ent-
fernung der Zufahrten und Rekultivierung fur den
Zeitraum von hochstens 3 Monaten vermietet.
Fur diesen Fall vereinbaren die Vertragsparteien
dieselbe Hohe des Mietzinses, wie unter Punkt
4.1 dieses Vertrages vereinbart.

(a) kompletn& odstranit FVE-vyrobnu s je-
jimi zaklady, sokly a ostatnimi ukotve-
nimi, véetn& veskerych podzemnich ve-

deni, pfedevsim kabell, z uzitné plochy;

(b) na Zadost vlastnika kompletné odstranit

pfijezdy vybudované uzivatelem;

vyplnit vzniklé jamy.

(c)

UZivatel vrati najatou plochu dasteéné v oze-
lenéném stavu (zatravn&na plocha). Novy po-
rost a kofeny museji byt odstranény po doho-
dé& s organy ochrany pfirody (zpisobem urée-
nym pro pfislusné roéni obdobi).

V piipadé vedkerych shora uvedenych opatieni
je nutno pfedevsim dodrzovat (fedni nafizen,
pficemz Ukony, které musi uzivatel provést, za-
hrnujf maximalné shora uvedena opatieni.

7.2 Nedokongi-li uZivatel fadné& &innosti uve-
dené v bodu 7.1 nejpozdéji b&éhem 3 mésicl
po skonéenl smluvniho vztahu, je vlastnik
opravnén neprovedené prace provést nebo
nechat provést na naklady uZivatele.

Vlastnik je povinen uZivateli uvedeni pozemki
do plOvodniho stavu ve smyslu bodu 7.1
umoznit s tim, ze uZivateli pfenecha uZivani
pozemkil za udelem demontidze FVE-vyrobny,
odstranéni pfijezdovych cest a rekultivace na
obdobi maximalné 3 mésice. Pro tento pfipad
dohodly smluvni strany stejnou vysi najemné-
ho, jaka je dohodnuta v bodu 4.1 této smiou-

vy.
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8. Werbung

Der Nutzer hat das Recht, mit dem Solarkraft-
werk und der damit verbundenen umweltfreund-
lichen Energieerzeugung zu werben. Die Wahl
der Werbemittel (Fachvortrage, Vertffentlichun-
gen, Werbeprospekte, Bilder, Internet etc.) ist
dem Nutzer Oberlassen. Die Wahl der Werbe-
mittel muss seriés sein und darf nicht darauf
angelegt sein, das Ansehen des Eigentimers
nachteilig zu beeinflussen. Der Nutzer ist be-
rechtigt auf den gemieteten Grundsticken eine
Billboard mit Werbung des Solarkraftwerkes und
der damit verbundenen umweltfreundlichen
Energieerzeugung zu platzieren.

9. Kostenverteilung

Entstehende Kosten aus diesem Vertrag, der
zum Bau des Solarkraftwerks erforderlichen
Verfahren und behordlichen Genehmigungen
tragt der Nutzer. Die Kosten der mit diesem
Veriragsabschiuss entstandenen Rechtsbera-
tungen trégt jede Vertragspartei selbst.

10. Anderungen und Ergénzungen

10.1 Miandliche Nebenabreden bestehen nicht.
Anderungen und Erg&nzungen dieses Vertrages
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform;
dies gilt auch fur die Abdingung des Schriftform-
erfordernisses. Sollte eine Bestimmung dieses
Vertrages nichtig oder unwirksam sein oder
werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht berlihrt. Die nichtige
Bestimmung ist von den Parteien durch eine
andere Bestimmung zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Inhalt der nichtigen Bestimmung
méglichst nahe kommt.

10.2 Die Vertragsparteien verpflichten sich ge-
genseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Par-
tei Erklarungen abzugeben und Handlungen

8. Reklama

Uzivatel ma pravo propagovat FVE-vyrobnu a
jefi pomoci zplscbem $etrnym k Zivotnimu
prostfedi vyrab&nou elektfinu. Volba propa-
gacnich prostfedki (odborné prednasky, pub-
likace, reklamni prostfedky, obrazky, internet
atd.) je pfenechana uzivateli. Zvolené propa-
gatni prostfedky musi byt seridzni a nesmi
byt zaloZeny na snizovani vazZnosti viastnika.
Uzivatel je opravnén umistit na pronajatych
pozemcich billboard propagujici FVE-vyrobnu
a jeji pomoci zplsobem $etrnym k Zivotnimu
prostiedi vyrab&nou elektfinu.

9. Rozdéleni nakladu

Naklady vyplyvajici z této smiouvy, naklady
souvisejici s fizenimi vedenymi pro ucely vy-
stavby FVE-vyrobny a s udélenim ufednich po-
voleni nese uzivatel. Naklady souvisejici s prav-
nim poradenstvim ve v&ci uzavieni této smlouvy
nese kazda smluvni strana sama.

10. Zmény a doplitky

10.1 Neexistuji 24dna vedlejsi Ustni ujednani.
Zmény a dopliky této smlouvy vyZaduiji ke své
platnosti pisemnou formu; to plati také pro
zfeknuti se poZadavku pisemnné formy. Je-li
nebo bude-li nékteré ustanoveni této smlouvy
neplatné nebo neudinné, nebude tim dotéena
platnost ostatnich &asti smlouvy. Strany se
zavazuji nahradit neplatné ustanoveni jinym
ustanovenim, kieré se co nejvice blizi hospo-
dafskému obsahu neplatného ustanoveni.

10.2 Smluvni strany se vzajemné zavazuji, Ze
kdykoli na vyzvu jedné strany uéini prohlaseni
a provedou ukony potiebné pro to, aby bylo
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vorzunehmen, die erforderlich sind, um sowchl
fur diesen Vertrag als auch fir alle etwaigen
Nachtrags- und Erganzungsvereinbarungen
dem Schriftformerfordernis Geniige zu tun.

10.3 Dieser Vertrag wird gleichzeitig in deutscher
und tschechischer Sprache in 4 Ausfertigungen
erstellt, von denen jede Vertragspanei jeweils 2
Ausfertigungen erhalt. Fur die Auslegung der Be-
stimmungen dieses Vertrages im Verhéltnis der
Vertragsparteien zueinander sowie in Beziehung
zu Drittpersonen ist die tschechische Fassung
des Vertrages maligeblich. Auch im Falle einer
Verschiedenheit der Fassungen gebihrt der
tschechischen Fassung des Vertrages Vorrang.

11. Vertragshestandteile
Vertragsbestandteile sind:

1. Grundbuchauszug aus dem Eigentums-
blatt (Anlage 1)

2. Lageplan (Anlage 2)

Voo, denfdne L

Eigentamer / vlastnik
Obec ! Gemeinde Karlik
MUDr. Jaroslav Strof

starosta obce /
Burgermeiser der Gemeinde

udinéno zadost pozadavku pisemné formy, a
to jak co se tyte této smlouvy, tak i pfipad-
nych dodatkd a jinych doplfiujicich ujednani.

10.3 Tato smilouva je sepsana souéasné
v némeckém a ¢eském jazyce, a to ve 4 vyho-
tovenich, z toho kazda ze smluvnich stran ob-
drzi 2 vyhotovenl. Pro vyklad ustanoven této
smlouvy ve vztahu mezi smluvnimi stranami i
ve vztahu k tfetim osobam je rozhodujici ¢es-
ké znéni smlouvy. RovnéZ v pfipadé rozporu
mezi ob&ma zné&nimi ma ¢eské znéni smlouvy
piednost.

11. Souéasti smlouvy
Soucastmi smlouvy jsou:

1. Vypis z katastru z listu viastnictvi (Ptilo-
ha ¢&. 1)

2. Situaéni plan (pfiloha ¢. 2)

Nutzer / uzivatel
Solar Power Energy CZ s.r.o.
Dieter Hepp,

vertretungsbefugter Gesellschafter /
spoletnik opravnény k jednani za spoletnost



