Vysvétleni a reakce na letak tykajici se ndvrhu na fotovoltaickou elektrarnu. Cerné je
pUvodni text, Cervené je reakce a vysvétleni.

Na den 12.8.2009 bylo svoldno zaseddni zastupitelstva obce. Jednim z bod{
programu je ,Projednani moznosti efektivniho vyuzZiti majetku pro rozvoj obce".
Podkladové materidly pripravil a predklada pan Ing. Jifi Elefant.

Navrh efektivniho vyuziti majetku pro rozvoj obce spociva v tom, Ze by méla obec na 20
let pronajmout veskeré svoje volné pozemky (asi 28 000 m2) v zapadm ¢asti obce pro
vystavbu fotovoltaické elektrarny (FVE) - vyrobny, a to za cenu 800 tis. K& roéné. Castka
neni dogma, muZe se za urcitych podminek i sniZit. Zaroven nam, zastupitellm, byla
predloZzena Smlouva o uzivani nemovitosti pro vybudovdni a provoz FVE-vyrobny, a to s
jedinou konkrétni firmou, a predpoklada se, Zze bude na zasedani vétSinovou casti
zastupitelstva odsouhlasena. Toto tvrzeni se nezaklada na pravdé, jelikoz
zastupitelstvo predloZilo smlouvu k prvni fazi diskuse.

Opét bez jakékoliv analyzy, bez vybérového fizeni, bez nékolikamésicni diskuse s
obcany - rovnou findlni verze smlouvy k podpisu. Bez diivodové zpravy a bez porovnani
s dvaceti dalSimi nabidkami nejen na FVE, ale i alternativnich moznosti vyuziti téchto
pozemku - bez moznosti posouzeni nami, neodborniky v této oblasti, zda tato firma, a
tato ¢astka je praveé tou nejefektivnéjsi pro obec. Toto tvrzeni se nezaklada na pravdé,
zastupitelstvo samozrejmé hledalo vice variant. Trvalo vSak na podminkach, které
vyplynuly s dlouhodobé prezentovanych nazor( obc¢ant z minulosti, a to, Ze nechtéji,
aby se obec zadluzZovala, a nechtéji posledni majetek obce (pozemky) prodavat. Proto
jednou z podminek byla snaha neproddvat posledni majetek obce, ale snazit se jej
vyuzit jinak napf. zminénym prondjmem. JelikoZz se jednd o pole, je také
nepravdépodobné, Ze by se nasel jiny subjekt ochoten pronajmout si pole za 30,- K¢
za m2. Proto jsme souhlasili s moznosti rozvinuti prace na tomto projektu, kterou
nabidla firma Chitussi.

Zaroven je pripraven navrh usneseni zastupitelstva v tomto znéni:

,Zastupitelstvo obce schvaluje Smlouvu o uZivdni nemovitosti pro vybudovdni a
provoz fotovoltaické

elektrarny (FVE) - vyrobny v podobé po projednadni (v pfiloze ¢....)"

My s takovym zamérem zasadné nesouhlasime. Nejsme presvédceni, Ze je to to spravné
rozhodnuti pro ,,blaho obc¢an(", a dovolujeme si uvést diivody :

1/ V nasi obci neni platny Uzemni plan, ktery by toto vyuziti pozemkd umozrioval. Toto
tvrzeni je polopravda. Jak jiz bylo prezentovano firmou Chitussi na minulém
zastupitelstvu, v konecném dusledku pfi projednavani umisténi staveb OZE, je
rozhodné stanovisko daného stavebniho uUfadu nebo jeho nadfizeného organu.
Z praktickych priklad uvedenych firmou Chitussi vyplyva, Ze tato situace mlze mit a
ma reSeni. Doposud neni vyreSena zapadni ¢ast Karlika (samoziejmé jako i jiné casti
obce) z hlediska odvodnéni Uzemi, dobudovani infrastruktury - inZenyrskych siti,
komunikaci, apod. To se ocekdva od komplexniho Uzemniho planu. Je nerozumné
pronajimat pozemky, aniz by zdsadni problémy byly vyreseny.

2/ Pro vybudovani FVE - vyrobny musi byt zména vyuZiti Gzemi. | v pfipadé, Ze by bylo
dosazeno v novém Uzemnim planu vyuziti této ¢asti Uzemi pro vyrobu, je nebezpedi, ze
pokud soucasny zajemce o vystavbu a provoz FVE-vyrbbny z néjakych divodd zméni
svoje rozhodnuti, a svij plan neuskutecni, nebrani pozdéji nic tomu, aby na pozemcich
v budoucnu stala jakakoliv vyrobna, tovarna, apod. Nebudou zadné pravni moznosti
ji zakazat. Prekvapuje nas, Ze i pres absenci Uzemniho planu ¢ast zfejmé vétSina



zastupltelstva hodld uzavfeni Smlouvy o uZivani nemovitosti se zaJemcem odsouhlasit
le na pristim zasedani ve stfedu 12.8.2009. VIZ. VYSE: Toto tvrzeni je polopravda. Jak
jiz bylo prezentovano firmou Chitusi na minulém zastupitelstvu, v kone¢ném dusledku
pfi projedndvani umisténi staveb OZE, je rozhodné stanovisko daného stavebniho
Uradu nebo jeho nadfizeného organu. Z praktickych pfikladd uvedenych firmou Chitussi
vyplyva, Ze tato situace mize mit a ma reseni.

3/ Tzv. ,vitézné sdruzeni" Vam, obcantm, pfislibilo pfed volbami zajisténi kvalitniho
Uzemniho planu obce. Po roce vladnuti Vam predvedlo prace studentl vysoké sSkoly,
hezké, barevné, ale vlastné nic neresici. Zajisténi kvalitniho uzemniho planu znamena
hlubsi a diikladné pripravy, rozbory a prt’]zkumy, jednak ke zjiétém’ soucasného stavu a
situace v obci a krajiné a k ujasnéni nazoru Jak k pldnovani pristoupit a jaka stanoviska
zaujmout. Ukolem student(l nebylo vytvorenl uzemniho planu, ale ukdzat obanim
Karlika, jakym smérem se dd také pfi Uzemnim planovani uvaiovat. Ze se nemusi
pouze plénovat nova a nova zastavba. Zaroven Vam bylo pfrislibeno, Zze budete vsichni
osloveni formou dotaznik(i, abyste mohli vyslovit sv{ij ndzor na budoucnost obce, a na
zékladé Vasich nazor(, ze bude v fadu nékolika tydni od predstaveni predlozen ndvrh
zadani Uzemniho planu, na kterém budou moci spolupracovat svymi nazory i vsichni
obcané. Ubéhly dalsi 2 mésice a nic nebylo splnéno. Tvrzeni, Ze se nic nedéje, je opét
lez. Na zastupitelstvech jsem nékolikrat informoval o krocich, které podnikdme.
V soucasné dobé jedndme sasi 8 architektonickymi kancelaremi, které zcca 20
oslovenych projevili zadjem zucastnit se vybérového fizeni na zpracovani uzemniho
planu. V soucasné dobé domlouvame nejlepsi variantu postupu. Jakmile budeme mit
postup jasny (nejspiS pristi tyden) zahajime prace na zpracovani zadani a to budeme
diskutovat s ob¢any. Uzemni planovani se zaméruje na problematiku rozvoje Uzemi,
ale my chceme zvaizit, zda rozvoj (ve smyslu Uzemniho planovani) je ten pravy
problém Karliku, protoze Karlik moznd potrebuje spiSe detailni a citlivou regulaci
uzemi. Upozornujeme, Ze zadani uzemniho planu jesté zdaleka neni objednani
vypracovani uzemniho planu.

4/ Fotovoltaicka elektrarna FVE-vyrobna je velkym zasahem do krajiny, do vzhledu obce
a v neposledni radé i do Zivotniho prostfedi obyvatel. Z minulého zastupitelstva mi
vyplyva, Ze obcéané, ktefi se ho zucastnili, kritizovali hlavné a zejména zasah do vzhledu
obce a ne do Zivotniho prostredi. FTV neohroZuje Zivotni prostiedi ve smyslu ochrany
prirody, naopak princip veskerych OZE spociva pravé v tom, Ze na druhé strané retézce
ma umoznit snizeni produkce energie jinymi, ¢asto méné Setrnymi zpUsoby. Takto
zasadni zmény by mély vyplyvat z SirSiho konsenzu, a nemély by byt prosazovany silou
nékolika zastupitel(l, ktefi tu Ziji pouze nékolik let a zastupuji pouhou tretinu vSech
obyvatel Karlika. Silou jsme nic neprosazovali, a konsenzus znamena, Ze vsechny
strany diskuse poslouchaji ty ostatni strany a diskutuji. To se na minulém
zastupitelstvu nemohlo podafit, vzhledem ktomu s jakym cilem tam skupina lidi
prisla. Zastupitelé, na které tento letdk narazi, zde Ziji 8 az 20 let a v demokratickych
volbach ziskali pocet dany hlasi a vétSinu v zastupitelstvu. Napadat tento stav a
argumentovat jednou tretinou obyvatel Karlika je pfinejmensim smésné. Pomér sil
v zastupitelstvu je presné opacny v porovnani s minulym zastupitelstvem a
nepamatuji si, Ze by to tehdy nékomu z vladnouci skupiny vadilo.

Primyslova fotovoltaickd elektrarna muze pohltit vSechny kvéty na objem
obnovitelnych zdroji v daném regionu. Pokud tedy nékdo uvaZujete o malé domaci
fotovoltaické elektrarné na své strese, pak mlzete mit smalu. Kapacita pfipojeni je na
kazdé trafostanici limitni. To je opét lez a manipulovani s informacemi. FTV elektrarna a
jeji pripojeni do distribucni sité, nijak neovliviiuje moznost umistovani domacich FTV
paneld. Kapacita takovychto domadcich zafizeni je vnepoméru s objemem, ktery je
schvaleny pro pfipojeni FTV.



5/ Zardii nas, Ze novi obyvatelé tzv. ,zapadni zony" byli tak zdsadné proti jakékoliv
zastavbé, a nyni by jim nevadilo realizovat zamér s FVE ? Neni pfijemné;jsi uzemi
zastavéné upravenymi rodinnymi domky se zeleni, polyfunkéni dim se Skolkou nebo
domem pro seniory, sportovisté nebo park, nez panely na kovovych konstrukcich a
pohled na technologické zafizeni? Pfinos do obecniho rozpoctu diky zvyseni poctu
obyvatel také neni zanedbatelny. Nebyli jsme proti jakékoli zastavbé, ale proti
nerozumnému a nekoordinovanému navysovanl poctu obyvatel obce, které by podle
predlozeného planu mélo spiSe negativni dopady na soucasné obyvatele a jejich
Zivotni prostredi napr. z hlediska dopravniho pretizeni mistnich komunikaci,
navyseni vydajovych poloZzek rozpoctu obce na sluzbdach atp. Projekt polyfunkéniho
domu se Skolkou, parku i sportovisté, se bez jakychkoliv konkrétnich predstav a
pland objevil pred volbami, jako populistické heslo. Na obecnim Ufadé neexistuje a
nejspiS nikdy neexistoval jediny doklad o zpracovani néjaké studie ¢i projektu
podobného charakteru. Proto se ¢ast obcan(l zacala ptat po planech, pfinosech a
analyzach dusledkd planované zastavby a kupodivu nedostavala zadné odpovédi,
zadna vysvétleni az se planovani Uzemi vytratilo do ztracena. Financni pfinos do
obecniho rozpoctu diky nardstu poctu obyvatel, je prinejmensim diskutabilni ne-li
utopicky. Ze studie katedry socialni geografie, Pfirodovédecké fakulty UK vime, Ze to
je pravé nejvétsi bolesti novych zdstaveb v okoli Prahy a rychlého stéhovani ven
z mést. Kdy novi obyvatelé z mnoha dlvod( zUstavaji prihlaseni k trvalému pobytu
ve mésté a malé obce pak za né nevybiraji dané, ale zvySené ndklady na sluzby
spojené s zZivotem obci, obec hradit musi.

61 Jedinym kladem navrhu pana Ing. Elefanta by bylo, Ze by do obecniho rozpoctu
mozna pribyly penize. Slibovana Castka 800 tis. K¢ za rok neni mala. Ale je to Castka
opravdu efektivni ? Nebylo by napr. efektivnéjsi, kdyby obec po schvaleni tzemniho
planu ¢ast pozemkl prodala ? Pri soucasnych cenach az 2.000,- K¢/m2 by stacilo
prodat 8.000 m2 a 16 mil. K¢ by obec mohla pouzit hned. Presto by obci zbylo jesté
20.000 m2 pozemkil Na 16 mil. bychom necekali s rizikem 20 let. Neni pravda Ze
Jedmym kladem je pnspevek do obecniho rozpoCtu. A je tfeba zdlraznit, Ze pro
rozpolet 2,5 a 7 3 miliony je takovato suma (850.000,- K& ro¢né) znaéna. Ucastnim se
pravidelné témér vSech zasedani zastupitelstev za poslednlch 7 let. Nékolikrat za tu
dobu padl ndvrh obcéanl na prodej obecnich pozemkl nebo zaruceni pozemkt za Gvér
na opravu ulic. Avsak vzdy ze zastupitelstva i ze strany dalSich obyvatel zaznival nazor
pozemky neproddvat ani nezarucovat za Uvér, aby pro jako jedind jistota zUstali
dlouhodobé v majetku obce. Pfi varianté prodeje pozemk( nebo jejich ¢asti, je treba
pripomenout, Ze by to ssebou neslo naklady na zasitovani, cesty, osvétleni a dalsi
infrastrukturu. Proto tvrzeni, Ze prodejem 8.000 m2 za 2.000,- K¢ ziskdme 16.000.000
hned je pfinejmensim nepresné. Soucasné ceny podobnych pozemkd v nasem okoli se
opravdu pohybuji v rozmezi 1.500 — 2.500 K¢ za m2, ale je tfeba si uvédomit, v jaké
dobé se nyni nachazime, kdy takovyto prodej muze trvat i znacné dlouho a vynos by
urCité neodpovidal vyse zminéné cCastce. Krasnym prikladem je obec Trnova u Jilovisté,
kde jsou nékolik let podobné pozemky, krasné zasitované s cestami atp. V okoli lesy,
dostupnost do Prahy rychlejsi nez z Karliku a pozemky se neprodavaiji a jiz nékolik jsou
stale v nabidce.

Il Kdo muze zarucit, Ze dnes vyhodné ceny za odbér vyrobené elektfiny budou stejné
vyhodné i po celych 20 let ? Vzpomerite si, zaZili jsme jiz mnoho zvratll ve vyhodnosti
napf. vytapéni - nafta, pfimotopy, el. akumulacni nadrze, plyn, tepelna cerpadla,
soldrni energie. Zde jde opét o ucelové straseni obcanul a dd se fict i naivni tvrzeni
z hlediska pravnlho Asi dobre vite, Ze nejlep5| obchody jsou se statem nebo
zarucené statem. Vykupni cena sluneéni energie je smluvné zarucena statem na
dobu uréenou (zde 20 let), tzn., Ze i v pfipadé, kdy by se politika statu smérem k OZE
dramaticky zménila. Jednou podepsane smlouvy jsou platné a neménné.



8/ Smlouva predpoklada i situaci, Ze uZivatel nemusi dostat svému zavazku, protoze
napr. nebude schopen splacet uvér nebo leasing. Potom nastava varianta, Ze ve
smlouvé je zakotveno, Ze ndjemce muZe pozemky prenechat treti osobé. Tato treti
osoba uZ neni vdzdna ni¢im - takZe nemusi nic platit, nic dodrzet. Nebo mize se
souhlasem vlastnika zménit zpUsob uzivani pozemk(l. TakZe novy vlastnik béhem
kratké doby FVE elektrarnu demontuje, a poda Zzadost o stavebni povoleni napriklad
na tripatrovou fabriku na zpracovani odpadt - v jednou jiz schvalené priimyslové zéné
neexistuje pravni titul takovou zZddost zamitnout.

Nebo co by se stalo, kdyby uzivatel ukoncil svoji podnikatelskou ¢innost jako firma -
banka odveze FV panely, a v Karliku zlstanou stovky tun obtizné likvidovatelnych
betonovych podstavci a nebezpecného odpadu? To je podle navrhované smlouvy
legalni. Co se stane s FV panely po ukonc“:enl’jejich Zivotnosti? Ani to smlouva neresi.
Nékteré paragrafy smlouvy nebyly dobfe vyresené, ale jednanim na zastupitelstvu
jsme je méli pfipominkovat a diskutovat. Ktomu také doslo a vysledkem bylo
neschvaleni takové smlouvy.

9/ Variant vyuZziti obecnich pozemku je opravdu mnoho.

Nebylo by férové usporadat pro vyuziti pozemk( mistni referendum? Treba by se
obcCané tvari v tvar obludnym konstrukcim fotovoltaiky radi vratili k projektu
polyfunkéniho domu a 10 az 18 elegantnich rodinnych domk{. Variant vyuziti neni
prilis mnoho, a to je patrné i z ¢innosti zastupitelstev za poslednich 8 let, kdy zadna
varianta vyuziti pozemkd pro obec, tak, aby byla pfinosem a obec tim netratila,
nebyla predlozena k projednani ani zastupitelstvu ani obcanlm. Projekt
polyfunkéniho domu byl opravdu jen predvolebnim slibem, protoze nelze na uradé
zjistit ani dohledat jakékoli konkrétni kroky, plany o takovémto projektu. O 10 az 18
elegantnich rodinnych domech nebyla také nikdy fec. Zastupitelstvo predloZilo
urbanistickou studii, ktera obsahovala 54 novych parcel a tento pocet po vzedmuti
nevole obcan( dale regulovala cca o 20.

10/ Pronajmout ,,obecni zlato" v podobé pozemkd na 20 let je velmi kratkozraké.
Mohou se vyuzit napf. na sménu za jiné potfebné pozemky, jako zdstava k Uvéru obce,
prodat pro vystavbu omezeného poctu rodinnych domkd potomkim obdcan(, ktefi
chtéji zakotvit v Karliku, apod. Mohou se vyuZit opravdu pro potieby obcantl - pro
rdzné sportovné kulturni akce, atd. My tvrdime, Ze pronajmout obecni zlato je pravé
tak dobré ne-li zajimavéjsi feSeni, nez se toho zlata zbavovat. Pokud by obec méla
moznost pozemky si dlouhodobé udrzet ve vlastnictvi, stdle by méla moznost vyuzit
je jako zdroj penéz tfeba i pro dalsi generace v budoucnu. Jakmile se jich, ale jednou
zbavi, jedna se o nezvratny proces a tuto moznost uz nikdy zpét neziska.

V Karliku dne 8.8.2009
Marie Sommerov3, / Martin Sorm,
zastupitelka obce Karlik ~ / zastupitel obce Karlik

Vysvétleni a reakce
Tomas Tesner
Zastupitel obce Karlik



